Zmluva o najme bytu
uzatvorend
podla § 663 anasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov, § 12 zik. .
443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov
a VZN obce Hencovce ¢. 5/2023 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy ndjomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych z verejnyjch prostriedkov na iicely podpory socidlneho byvania

Prenajimatel : Obec Hencovce
Sladkovicova 1995/32, 093 02 Hencovce
Zastipend: JUDr. Matiis Tomds — starosta obce
ICO: 35532319
Bankové spojenie: Vli’B, IBAN: SK34 0200 0000 0048 9729 9251

(dalej len ako , prenajimatel”na jednej strane)

Najomca: Jakub Roman

(dalej len ako ,ndjomca”na druhej strane alebo spolocne len ako ,, zmluvné strany”)

Cldnok 1.
PRAVNY VZTAH K PREDMETU NAJMU

1/ Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti a to Bytového domu, sip. ¢. 2211, postaveného na
pozemku registra C KN parcelné ¢. 236/3 — zastavand plocha a nddvoria o vymere 246 m2, zapisaného na
LV ¢. 647, kat. rizemie: Hencovce, v ktorom sa na prizemi nachddza 2-izbovy byt ¢. 1.

2/ Predmetny 2-izbovy byt pozostdva z obytnych miestnosti, a to izby o vymere 31,38 m2, izby o vymere
14,45 m2 a prislusenstva bytu, ktoré tvori chodba o vymere 9,13 m2, kiipeliia o vymere 5,27 m2, pivnica a
spolocné priestory o vymere 9,23 m2.. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 69,46 m2.

3/ Technickd vybavenost bytu: vchodové dvere, lamindtové pldvajiice podlahy, keramickd dlazba, obloZkové
zdrubne, toaleta, umyvadlo, pdkové batérie, varna, keramicky obklad, kuchynskd linka, nerezovy drez,
elektricky spordk s riirou, digestor, elektricky bojler na ohrev vody, rekuperacnd jednotka.

Cldnok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do docasného uZivania byt a spoluvlastnicky podiel na
spolocnych Castiach domu, spolocnych zariadeniach domu, prislusenstve, na pozemku zastavanom domom
a na prilahlom pozemku, ktorych Specifikicia je uvedend v Clinku 1. tejto zmluvy o ndjme bytu (dalej len
Jpredmet ndjmu”) a ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu.



Clanok III.
DOBA NAIMU

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu na dobu urcitit 1 rok, pocniic ditom vcinnosti tejto

zmluvy o ndjme bytu.

Cldnok IV.
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

1/ Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi mesacné ndjomné vo vyske 188,22 Eur (slovom:
stoosemdesiatosem eur a 22 centov) (dalej len ,, ndjomné”).

2/ Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi i#thrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu
ndjmu formou mesacnych preddavkov:

- vodné, stocné, formou mesacnych preddavkov vo vyske 10 Eur / osoba

- na tvorbu fondu oprdv: 25 Eur

- navykon spravy: 10 Eur

- rezijné naklady (elektrickda energia v spolocnych priestoroch, poistenie a iné formou mesacnych

preddavkov vo vyske : 7 Eur
- spolu vo vyske 250,22 Eur (slovom: dvestopitdesiat eur 22 centov) spolu s ndjomnym.

3/ Skutoénd vyska tihrad za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu platené formou mesacnych
preddavkov bude prenajimatelom vyictovdvand ndjomcovi bezodkladne, najneskor do tridsiatich (30) dni po
dorucent vytictovania jednotlivymi poskytovatelmi sluzieb ( VVS, a.s. a iné).

4/ 'V pripade, ak vyska uhradenych preddavkov  prekroci vysku thrad fakturovanych jednotlivymi
poskytovatel'mi sluZieb, rozdiel uhradi prenajimatel’ na bankovy icet ndjomcu wvedeny v zdhlavi tejto
ndjomnej zmluvy a to do tridsiatich (30) dni po doruceni vyiictovania.

5/ 'V pripade, ak vyska uhradenych preddavkov bude nizsia ako vyska tihrad fakturovanych jednotlivymi
poskytovatelmi sluzZieb, ndjomca je povinny nedoplatok uhradit do tridsiatich (30) dni po doruceni
vyuctovania vihrad prenajimatelom ndjomcovi na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
ndjomnej zmluvy.

6/ Ndjomné a vihrady za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu ndjmu  za proy mesiac trvania
ndjmu vo vyske 250,22 Eur (slovom: dvestopiitdesiat eur 22 centov) zaplati ndjomca prenajimatel'ovi
v hotovosti pri podpise tejto zmluvy.

7/ Ndjomné a tihrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu  za dalsie obdobie budii
ndjomcom hradené spolu vo vyske 250,22 Eur (slovom: dvestopiitdesiat eur 22 centov) mesacne vopred,
vZdy najneskor k 15-tému driu kalenddrneho mesiaca predchidzajiiceho kalenddrnemu mesiacu, na ktory sa
povinnost vztahuje, a to bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy
o ndjme bytu.



Clanok V.
UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady spojené s beznou udrzbou a drobné opravy predmetu ndjmu
suvisiace s jeho uzivanim si zabezpec¢i ndjomca na vlastné ndklady. Pojem drobnych oprav a ndkladov
spojenych s beZznou udrzbou bytu upravuje nar. ol. ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajii niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

2/ Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdav a bezni udribu predmetu ndjmu, md
prenajimatel’ prdavo tak urobit' po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sim a pozadovat
od ndjomcu nahradu.

3/ Ndjomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, najneskor do 48 hodin od okamihu
odkedy sa o nich dozvedel, nutnost vykonu oprdv, ktoré md zndsat’ prenajimatel, a sticasne mu umoznit' ich
vykonanie. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Cldnok VI.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Prenajimatel sa zavizuje, Ze byt odovzda do uZivania ndjomcovi najneskor do 10 dni od podpisu zmluvy.

2/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zavizuje sa zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prdv spojenych s uzivanim predmetu ndjmu.

3/ Nidjomca sa zavizuje, Ze nebude vykondvat stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v predmete ndjmu
bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady, inak je povinny po
skonceni ndajmu uviest predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu.

4/ Ndjomca sa zavizuje do troch dni od skoncenia ndjmu odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5/ Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

6/ Zoznam o0s0b tvoriacich domdcnost’ ndjomcu tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sticastou.

7/ Prenajimatel’ je oprdvneny za ticelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy o ndjme bytu, za iicelom
vypracovania odpoctov za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu, resp. za inym ticelom
v suvislosti s plnenim prdv a povinnosti vyplyvajiicich z tejto zmluvy o ndjme vstupovat do predmetu
ndjmu.

8/ Ndjomca stihlasi so spracovanim osobnych idajov prenajimatelom na tcely plnenia prav a povinnosti
z tejto zmluvy o ndjme bytu v zmysle zdkona o ochrane osobnych tidajov.



Clédnok VIL.
ZANIK NAJMU

1/ Najom zanikd uplynutim dohodnutého casu.

2/ Pred uplynutim dohodnutého casu ndjmu mozno ndjomny vztah ukoncit pisomnou dohodou obidvoch
zmluvnych stran k dohodnutému driu.

3/ Ndjomny vztah zanikd tiez pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Ndjom sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit proym driom kalenddrneho
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucenad vypoved’ druhej zmluvnej strane. Prenajimatel je
opravneny vypovedat zmluvu v sulade s § 711 a nasl. zdik. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdikonnik v zneni
neskorsich predpisov. Ndjomca je oprdvneny vypovedat zmluvu z akéhokol'vek dovodu.

4/ Pri zdaniku ndjmu dohodnutého na dobu uréiti ndjomea nemd prdvo na bytovi ndhradu.

Clanok VIIL
OPAKOVANE UZAVRETIE NAIOMNET ZMLUVY

1/ O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy poZiada ndjomca prenajimatela najneskor Sestdesiat (60)
kalenddrnych dni pred zdnikom ndjmu za podmienok a sposobom uvedenom vo vseobecne zdviznom
nariadeni prenajimatela ¢. 5/2023 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy ndjomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych z verejnyjch prostriedkov na ticely podpory socidlneho byvania.

2/ O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu minimalne tri (3)
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu.

Cldnok IX.
FINANCNA ZABEZPEKA

1/ Finanénd zdbezpeka, ktori je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi v lehote maximdlne 30
kalenddrnych dni pred podpisom ndjomnej zmluvy vo vyske sestmesacného (6-mesacného) ndjomného sluzi
na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych iithrad za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu a neposkodzovania predmetu ndjmu.

2/ 'V pripade neplatenia dohodnutého ndjomného alalebo neplatenia dohodnutych tihrad za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu ndjmu al/alebo poskodzovania predmetu ndjmu moze byt financnd
zibezpeka v plnej vyske pouZita prenajimatelom na zaplatenie pohladdvok prenajimatela voci ndjomcovi
a to az do vysky pohladiavky prenajimatela, resp. spdsobenej skody prenajimatelovi.

3/ V pripade, Ze nenastanii skutocnosti uvedené v bode 2/ tohto clinku, je prenajimatel’ povinny financnii
zdbezpeku ndjomcovi vritit do 15 dni po zdniku ndjmu.



Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Tuto zmluvu je mozné menit alebo doplitat’ na zdklade pisomnych vzdjomne odstihlasenych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

2/ Prdvne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zikonnika, prip. inymi vseobecne zdvidznymi pravnymi predpismi platnymi na vizemi Slovenskej republiky.

3/ Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a cinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia (§ 47a ods. 1 Ob¢. zik.).

4/ Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zdviznosti, z ktorych kazda zmluvnd
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

5/ Zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy obozndmili, jemu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Prenajimatel: Najomeca:

Hencovce, diia 19.12.2023 Hencovce, diia 19.12.2023

JUDr. Matus Tomas Jakub Roman
starosta obce najomea



